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Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning,
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Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegransning. Bostadsréttsforeningen dr
ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen registrerades 2007-06-12.

Foreningens ckonomiska plan registrerades 2008-06-26 och dess nuvarande stadgar registrerades
2007-06-12.

Foreningen har sitt séite i Géteborgs kommun.

Foreningen #ger fastigheten Lilleby 3:12, Goteborgs Kommun. Freningens fastighet bestdr av sex
huskropp med 4 lagenheter i vatje, dvs. totalt 24 ligenheter, hus i tva plan utan killare. Samtliga
Isigenheter 4r upplatna med bostadstitt. Den totala boytan dr 2.028 kvm. Byggnadsér; 2009. Marken
innehas med dganderitt.

Lagenhetsfordelning.
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten dr byggd 2009, med inflyttning i januari till mars 2009.

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker med 81.000 kr.

SBC har upprittat en 30-arig underhéllsplan under 2012 till en kostnad om ca 49 tkr. Under de
niirmaste 10 dren anger planen att ddr finns ett underhéllsbehov pé ca 1,375 tkr (2017-2028).

Géteborgs Energi har uppritiat energideklaration under 2012 till en kostnad om ca 23 tkr. Ny
deklaration skall nppriittas senast ar 2022,

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar.

Forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Tre Hénder AB t o m 2023-12-31,

Avtal med fast pris pa el dr tecknat med Din El/G&teborgs energi for perioden fr.o.m. 2017-12-01 tili
2020-11-30. Féreningen har avtalat om ett fast pris om 38,00 &re per kWh exkl moms. .
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Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fr.o.m. 2010-01-01 giller en kommunal fastighetsavgift om 1.277 kr per ldgenhet (vilket dkar med
index for varje ar direfter). De forsta 5 dren utgér dock ingen fastighetsavgift, under ar 6-10 (ar
2015-2019 utgér avgiften till halften. Fr.o.m. ar 11 (2020) belastas foreningen med full avgift.
Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som
péaverkar fastighetsskatten, t ex foriindrade taxeringsvirden. Foreningens fastighet har fatt virdedr
2009.

Inkomstskatt
Féreningen klassificeras skattemdissigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007 beskattas

inte lingre privatbostadsforetag enligt schablonmissiga regler. Foreningen beskattas numera endast
for de inkomster som inte ingar i sjdlva fastighetsférvaltningen. Skatt utgar med 22,0 % fr.o.m. 2012.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsriitter och hyrestitter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 2 (4) éverlatelser
skett.

Antalet anstéillda

Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda. Dock har féreningen avldnat en medlem for att
skota grisklippning m.m.. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstdmman.

Pantsittningsavgifter eller §verlatelseavgift uigr f n inte.

Forandringar i medlemsantalet

2018 2017
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 35 38
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 4 4
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret -3 7
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 36 35
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Styrelsen har efter foreningsstdmma, 2018-05-23 och filjande styrelsekonstituering haft féljande
sammansittning:

Ricardo De Brito Ledamot Ordftrande
Vujadin Kozomora Ledamot Kasstr
Sebastian Johansson Ledamot, avgitt 2018-06-20

Ivan Majdandzic Ledamot Sekreterare
Mats Brundin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tvd i férening.

Styrelsen har under aret héllit 4 protokoliforda sammantréiden samt en ordinarie FOreningsstémma

och foljande styrelsekonstituering.
En extra féreningsstimma holls den 2018-10-20 dér nya stadgar antogs, vilka per bokslutsdatum inte

ir registrerade hos bolagsverket.

Revisorer

Johanna Svensson Ordinarie

Flerarsoversikt

. 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning . tkr 747 723 738 728
Resultat efter finansiella poster tke -377 -266 -317 -302
Soliditet % 99,5 99,6 99.6 99,8
Arsavgift per kvm boarea ke 222 222 222 . 222
Bokfort vird per kvm boyta ke 26 430 26 656 26 881 27 106
Arsavgifier

Arsavgifterna uppgar till 222 kt/kvm exkl. viirme och vatten.

Finansiering
Foreningen 4r obelanad. Finansiering av foreningens fastighet har skett helt och hillet genom insatser.
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Fordndringar i eget kapital
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Medlems- Fond for- Balanserat Arets

. insatser yttre underhdll  resultat  resulfat Totalt
Belopp vid drets ingang enligt faststidlld
balansrikning 56 175 600 567000 -713055 -265684 55763861
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Avsitining till fond for ytire underhall 81000  -81000 - -
Balanseras i ny rakning -265 684 265 684
Arets resultat -376 701 -376 701
Belopp vid arets utging 56 175 600 648 000 -1 059739 376701 55387160
Forslag till behandling av forlust
Till arsstimmans forfogande star oljande forlust:
Ansamlad foriust -1 059 739
Arets forlust -376 701

kronor -1 436 440
Styrelsen foreslér att forlusten behandlas s att
Reservering fond for yttre underhall,stadgeenlig reservering 81 000
i ny rikning dverfors -1 517 440

kronor -1 436 440

Foreningens ekonomiska stiilining och resultat

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrdkning samt

noter,
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Rirelseintikier
Nettoomsittning 2 746 976 722 788
Summa rérelseintikter 746 976 722 788
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -608 863 471 501
Personalkostnader 4 -59 968 -62 293
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 5 -456 547 -456 547
Summa rirelsekostnader -1 125378 -990 341
Rorelseresultat -378 402 -267 553
Finansiella poster
Rianteintikter och liknande resultatposter 1852 2019
Riéntekostnader och liknande resultatposter -151 -150
Summa finansiella poster 1701 1 869
Resultat efter finansiella poster ~376 701 -265 684
Resultat fore skatt -376 701 -265 684
Arets resultat -376 701 265 684
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Maiteriella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar

Koritfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillzangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

53601 012

53601 012

53601 012

200 679
48 583

249 262

1 006 239

1 006 239

816 295

816295

2071796

55672 808
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2017-12-3%

54 057 559
54 057 559

54 057 559

245
46 151

46 396

1 006 239

1 006 239

902 861

902 861

1955496

56 013 055
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Fget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 175 600 56 175 600
Fond for yttre underhall 648 000 567 000
Summa bundet eget kapital 56 823 600 56 742 600
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 059 739 =713 0355
Avrets resultat -376 701 -265 684
Summa ansamlad foriust -1 436 440 -978 739
Summa eget kapital 55387 160 55763 861
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 011 19078
Skatteskulder 31 800 30 984
Ovriga skulder 43 042 52 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 7 120 795 146 790
Summa kortfristiga skulder 285 648 249 194
Summa eget kapital och skulder 55 672 808 56013 055
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Kassaflédesanalys

Den lipande verksamheten
Rérelesresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet, mm

Erhalien rinta
Erlagd rédnta

Kassaflide fran de lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

(:?kning/minskning tvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde frian den lipande verksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slhut

2018-01-01
-2018-12-31

-378 402
456 547
1 852
-151

79 846

-202 866
36 454

-86 566

0

-86 566
1 909 100

1822534
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2017-01-01
-2017-12-31

-267 553
456 547
2019
-150

190 863

1637
14 650

207 150

0

207 150
1701 950
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre f5retag.

Reservering till foreningens fond {or yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fidn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Avskrivringar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséiténing

Arsavgifter bostider
Arsavgifter; el, viirme och vatten
Arsavgifter carport

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Snérdjning/sandning
Reparation och underhall fastighet
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift
Forsidkringspremiec

Avgift Tv och infernet
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaliningskostnader
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
450 275 450 273
287 101 262 915

9 600 9 600

746 976 722 788
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
189179 190 534

52 810 62 800

23 602 23 042
32168 32 669

155 597 8425
11930 8 850

16 032 15 768

34 125 27112
30615 34 934

11 250 14 725

41 356 40 524

2 806 3266
7393 8 852

608 863 471 501
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Not 4 Personal

Féreningen har i likhet med tidigare 4r inte haft ndgra anstéillda

och négra léner och erséttningar har inte uthetalats.

Liner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader
Skotsel av grismattor
Ersittning till styrelsen
Sociala kostnader

Totala [6ner, andra ersétiningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Upplysningar till balansriikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ovanstiende anskaffningskostnad ingér mark mecd

Not 6 Korifristiga placeringar

Bundet konto pa SEB
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2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-3]
7400 7 400
40 000 40 000
12 568 14 893
59 968 62 293
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
56 025 600 56 025 600
56 025 600 56 025 600
-1 968 041 -1 511 494
-456 547 -456 547
-2 424 588 -1968 041
53601 012 54 057 559
11 985 000 11 985 000
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1 006 239

1 006 239
7S
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Férskotisbetalda méanadsavgifter/hyror 57 894 55 641
Upplupna revisionskostnader ‘ 10 750 14 500
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter (inkl. arvode for
grisklippning} 38212 30812
Ovriga poster, el, m.m. 13 939 45 837
Summa 120 795 146 790
Torslanda 2019- (‘5}?/ 2o

/M/ — Vujadin Kozomora

Rickardo De Britp .~
Ordftrande-—.,

o

Ivan Majdandzic

o S e

f g R e

Min revisionsberittelse har limnats 2019- é?(h L .
i

f } Lvi,va,%/‘uf} S\@ F A

JohAnna Svensson
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i BRF Skarpetegen, org.nt 769616-8108

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for BRF Skarpetegen for ir 2018.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rétivisande bild av féreningens finansiella stiillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for Aret enligt drsredovisningslagen. Frvaltningsberiittelsen ir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrékningen och balansrilkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag ir oberoende 1 firhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och #indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Ar styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer #r nédviindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen av féreningens formfga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om férhitlanden som kan paverka fsrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdiler ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsherittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for atten
revision som utfirs enligh ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaktigheter kan uppstd pA grund av cegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskiit eller tilisammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt cmddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
Inhimtar revisionsbhevis som dr tillriickliga och dndaméilsenliga for att wtgdra en grund for mina uitalanden.
Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre in fér en visentlig
felaltighet som beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,




+  skaffar jag mig en firstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsitgdrder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvArderar jag l[impligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda tilk
betydande tvivel om foreningens firméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns ent
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fiista nppmérksamheten p4 upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana npplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina shitsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhillanden géra att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukiuren och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande hild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, didribland de eventuelfa
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Skarpetegen for r 2018 samt av firslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamébter ansvarsfrihet {or rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillvdckliga och &ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarvet for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed$mning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfatining och risker stiiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, lilviditet och st#lining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeliigenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska sttuation och att tillse att foreningens organisation
fir utformad sé att bokforingen, medelsfGrvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt,
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot { ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av {Grslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed mitt
uitalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedtma om {drslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna, Viika
tillkommande granskningsétgirder som uifors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sdana tgirder, omriden och forhallanden som
Ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha srskild betydelse for foreningens
situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beshitsunderlag, vidtagna aigiirder och andra férhéllanden
som &r relevanta f0r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Varherg den 28 maj 2019

% %\{%’%@w{f {ggﬁfx AT
J ofiaﬂﬁa SvVenssomn et
Auktoriserad revisor
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