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Brf Skarpetegen
Org nr 769616-8108

Arsredovisning for rikenskapsiret 2013

Styrelsen avger filjande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Féreningens byggnader

Foreningen #ger fastigheten Lilleby 3:12, Goteborgs Kommun. Foreningens fastighet bestar av sex
huskropp med 4 ligenheter i varje, dvs. totalt 24 ligenheter, hus i tva plan utan killare. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsriitt. Den totala boytan &r 2.028 kvm.

Byggnadsar: 2009.

Ldgenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kik.

Fastigheten dr fullviirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten &r byggd 2009, med inflyttning i januari till mars 2009.

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker med 81.000 kr, dvs.405.000 kr pd 5 ar. Foreningen
behéver inte géra nagon avsittning byggnadsaret.

SBC har uppriittat en 30-drig underhallsplan under 2012 till en kostnad om ca 49 tkr.
Goéteborgs Energi har uppriittat energideklaration under 2012 till en kostnad om ca 23 tkr. Ny
deklaration skall upprittas senast ar 2022.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsriitter och hyresriitter var vid arets utgang upplatna. Under dret har 1 (5)
Overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Dock har féreningen avldnat en medlem for att
skita griasklippning m.m.. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Pantsittningsavgifter eller 6verlatelseavgift utgar f n inte. "
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter foreningsstiimma, 2013-05-20 och féljande styrelsekonstituering hatt féljande
sammanséttning:

Asa Eriksson Ledamot Ordftrande
Anders Niklasson Ledamot

Mats Brundin Ledamot

Ricardo Nogueira de Brito Ledamot

Lars Ullnerth Suppleant

Elaine Kalberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen. av styrelsens ledaméter. tvd i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden samt en ordinarie Foreningsstimma
enligt ovan.

Arvode samt 6vrig erséttning till styrelse har under aret uppgatt till 67.814 kr (inkl
arbetsgivaravgifter) samt till medlem for skotsel av grismattor, 9.725 kr (inkl. arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Ulf Kluge Ordinarie
Charlotte GyllensvaanSuppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-06-14
(2007-06-12). ®
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Energideklaration:

Under sommaren 2012 gjordes en energideklaration av vart omrade/ldgenheter. Detta dr ju enl. lag
ett maste.

Utlatandet av denna deklaration dr under véaren 2013 utdelad till alla boende, som i sin tur skall
siitta in detta i sin ldgenhetspdrm.

Mycket bra energivirden fick vi i utlatandet.

Det ocksé positiva som framkom av denna deklaration var att vi inte behéver géra nagon OVK
besiktning i denna typ av boendeform enl. Boverkets nya rad.

Vi har éinda beslutat i styrelsen att vi kommer att ligga in detta i var underhallsplan i framtiden.
Nagon form av OVK kontroll maste vi én dock ha.

Tridgardsskitsel:

Triidgardsskotsel i form av grisklippning samt sldnga skriip, har gjorts av medlem.
Ovrigt:
Vi har haft 2st stiddagar (var/host ) under aret.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Inget att notera.



Brf Skarpetegen 5(13)
769616-8108

Fireningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgar till 222 kr/kvm exkl. véirme och vatten.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fr.o.m. 2010-01-01 géller en kommunal fastighetsavgift om 1.277 kr per liigenhet (vilket 6kar med
index for varje ar diirefter). De forsta S dren utgar dock ingen fastighetsavgift, under ar 6-10 (dr
2015-20199 utgar avgiften till hilften. Fr.o.m. ar 11 (2020) belastas foreningen med full avgift.
Reservationer for dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra @ndringar som
paverkar fastighetsskatten. t ex foriindrade taxeringsvirden. Foreningens fastighet har fatt viardear
2009.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med ToVa Ekonomi AB/Ekonomitjdnst i Varberg
tom2014-12-31.

Finansiering
Féreningen saknar helt lan da finansieringen av forenings fastighet helt skett genom insatser fran
foreningens medlemmar.

Ovriga avtal
Avtal med fast pris pa el ir tecknat med Din El/G6teborgs energi till ett pris om 43,90 &re per kwh
exkl. moms. Priset géller till 2014-11-30. W
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Firslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rikning Sverfors

kronor

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

-81 000
372 997
153 574

445 571

445 571
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Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning

samt noter.
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Resultatrikning

Arsavgifter
Arsavgifter viirme/el/vatten
Carport

Fastighets kostnader
Elkostnader inkl. virme

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Snordjning

Reparation och underhall fastighet
Tradgardskotsel/Fastighetsskdtsel
Energideklaration

Underhallsplan

Forsdkring

Tv & Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa fastighetskostnader
Styrelsearvoden

Fastighetsskotare, medlem
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader, ekonomisk
Medlemsavgifter SBC

Ovriga externa forvaltningskostnader
Summa dvriga kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter

Rantekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2013

450271
292 309
9 600

752 180

-212 903
-47 802
-30 525
-42 520
-39 604

-30 186
-30 220
-2670

-436 430

-67 814
-9 725
-12938
-39 264
-4 180
-5 651

-139 572
-37 985
138193

15382
1

15 381

153 574

153 574
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2012

450 261
268 546
9599

728 406

-235 079
-46 108
-32 666
-61 489
-79 048

-8 000
-22 500
-49 375
-24 915
-28 489
-11 906

599 575

-26 320
-10 822
-13 000
-39 903
-4 180
-4 168

-98 393

-36 244

-5 806

19210
-1

19 209

13 403

13 403
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Balansriikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(OS]

2013-12-31

55 883 747

55 883 747

10317

1001 346
282 489

1294 152

57 177 899
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2012-12-31

55921 732

55921 732

38 566

700 000

402 045

1140 611

57 062 343
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

56 175 600
243 000

56 418 600

372997
153 574

526 571

56 945 171

9

95 853
136 866

232728

57 177 899

Inga

Inga
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2012-12-31

56 175 600
162 000

56 337 600

440 594
13 403

453 997

56 791 597

1585
96 284
172 877

270 746

57 062 343
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allminna rad forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). Om inte
annat framgar dr de tillimpade principerna oftrindrade jamfort med foregdende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar bestir av byggnader och mark. Anliggningstillgangar virderas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Markvirdet ar inte féremal for avskrivning, utan en

eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Avskrivning har ej skett byggnadséret, dvs.

2009.

Fr.o.m. 2010 gors avskrivning pa byggnad enligt en 75-arig progressiv plan med startfaktorn 0,15
%. beriiknat restvirde efter 75 ar dr 50 %, dvs. avskrivning sker pa ett underlag om 22.020.300 kr.
Arlig upprikningsfaktor r 4,76 %. Avskrivning under 2012 har skett med 0,1646 % och for 2013

med 0,1725 %.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Skulder

Skulder upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Not 2 Byggnader och mark

2013 2012
Ingdende anskaffningsvirden 56 025 000 56 025 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 025 000 56 025 600
Ingdende avskrivningar -103 868 -67 624
Arets avskrivningar -37 985 -36 244
Utgdende ackumulerade avskrivningar -141 853 -103 868
Utgéaende restviirde enligt plan 55 883 147 55921 732
[ ovanstiende anskaffningskostnad ingar mark med 11 895 000 11 895 000
Taxeringsvirden byggnader 1 Sverige 24 800 000 23 600 000
Taxeringsvirden mark i Sverige 5400 000 5400 000
Summa taxeringsvirde 30 200 000 29 000 000,
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Not 3 Forutbetalda kostnader

Upplupna rénteintikter
Upplupna forsikringskostnader
Ovriga poster

Not 4 Kortfristiga placeringar

Bundet konto pa SEB

2013-12-31

(5]
(=]
—
d

|

1 001 346
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2012-12-31

1974
29 039
7553

38 566

o
o
—
9

700 000
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Not 5 Forindring av eget kapital

Eget kapital 2012-12-31
Vinstdisposition enligt beslut av
arsstamman

avsittning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Insats- Fond for vttre
kapital underhall
56 175 000 162 000

81 000

56 175 000 243 000

12(13)
Ovrigt Summa
fritt eget eget
kapital kapital
453 996 56 790 996
-81 000
153 574 153 574
526 570 56 944 570

o
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda manadsavgifter/hyror
Upplupna revisionskostnader

Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Kostnad for energidelaration

Snérdjning

Ovriga poster, el, m.m.

Summa

Torslanda M—ﬂ-_lb

2013-12-31

47 400
13250
30 821

7313
38 082

136 866
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2012-12-31

49 838
13 250
13 250
22 500
21 363
52676

172 877

Asa Eriksson Anders Niklasson
o

Mats Brundin — Ricardo Noguteira'ae Brito
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Revisionsberittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Skarpetegen, org. nr 769616-8108

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Skarpetegen for rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en irsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer iir nddvindig for att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om 8rsredovisningen pi grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig siikerhet att Arsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppriittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r indamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks4 en utviirdering av dndamilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i Arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamilsenliga som grund fir mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har frsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansriikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsféreningen Skarpetegen
fiir ritkenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p# grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen och fareningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedma om négon styrelsele-
damot iir ersiittningsskyldig mot fGreningen. Jag har dven granskat
om nigon styrelseledamot p annat sétt har handlat i strid med &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrfickliga och finda-
millsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet féir rikenskapséret.

Varberg 2014- ) 5.~ o7
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Auktoriserad revisor



