Brf Skarpetegen
Org nr 769616-8108

Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens byggnader

Foreningen dger fastigheten Lilleby 3:12, Géteborgs Kommun. Foreningens fastighet bestdr av sex
huskropp med 4 ldgenheter i varje, dvs. totalt 24 lagenheter, hus i tva plan utan kéllare. Samtliga
ligenheter dr upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 2.028 kvm.

Lagenhetsfordelning:
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten 4r nybyggd med inflyttning i januari till mars 20009.

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker med 81.000 kr, dvs.405.000 kr pa 5 &r. Féreningen
behover inte gora nagon avsittning byggnadsaret.

For fastigheten géller garanti efter byggtiden med 2 ar, fram t.o.m. ca mars 2011.

Foreningsfragor

Samtliga bostadsritter och hyresratter var vid drets utgang upplatna. Under aret har 5 (3)
Overlatelser skett.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Dock har foreningen avlénat en medlem for att
skota grasklippning m.m.. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Pantsittningsavgifter eller Gverlatelseavgift utgar fn inte.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter foreningsstimma, 2011-06-08 och foljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Lars Ullnerth Ledamot Ordforande
Hans Balsby Ledamot Sekreterare
Patrik Waldenstedt Ledamot

Sarita Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriden samt en ordinarie Féreningsstimma
enligt ovan.

Arvode samt dvrig ersittning till styrelse har under aret uppgatt till 29.560 kr (inkl
arbetsgivaravgifter) samt till medlem for skotsel av grasmattor, 10.822 kr (inkl.
arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Ulf Kluge Ordinarie
Jan-Erik Carlsson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-06-14
(2007-06-12).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhallsplan for Brf. Skarpetegen dr bestélld av SBC som skall utféras ndgon gang véar/sommar
2012.

Serviceavtal har tecknas med Kungélvs Rorlaggeri for service/jourutryckning med avseende pa
pannrummet.

Avtal om snor6jning/halkbekdmpning for Brf. Skarpetegen ér tecknat med LP Entreprenad.

Ena soprummet dr omgjort till cykelrum och ett skjul ar uppfort for de 2 sopbingarna. -
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets utging

Inget att notera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgér till 222 kr/kvm exkl. virme och vatten.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fr.o.m. 2010-01-01 giller en kommunal fastighetsavgift om 1.277 kr per ligenhet (vilket 6kar med
index for varje ar direfter). De forsta 5 aren utgar dock ingen fastighetsavgift, under ar 6-10 utgar
avgiften till hilften. Fr.o.m. ar 11 (2020) belastas foreningen med full avgift. Reservationer for
4dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra &ndringar som paverkar
fastighetsskatten, t ex forindrade taxeringsvarden. Foreningens fastighet har fatt vardear 2009.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med ToVa Ekonomi AB/Ekonomitjénst i Varberg
tom 2012-12-31.

Finansiering
Foéreningen saknar helt 1n da finansieringen av forenings fastighet helt skett genom insatser fran
foreningens medlemmar. -
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Avsittning till fond for yttre underhdll
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslér att vinsten disponeras sd att
i ny rikning overfors

kronor

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-81 000
299 825
221 768

440 593

440 593

440 593
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Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt noter.
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Resultatrakning

Arsavgifter

Arsavgifter virme/el/vatten
Carport

Réntebidrag

Fastighets kostnader
Elkostnader inkl. virme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Snoérdjning

Reparation och underhall fastighet
Tradgardskotsel/Fastighetsskotsel
Forsakring

Tv & Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa fastighetskostnader
Styrelsearvoden

Fastighetsskotare, medlem
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader, ekonomisk
medlemsavgifter SBC

Ovriga externa forvaltningskostnader
Summa ovriga kostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2011

451 827
299 192
9 650
444

761 113

-242 484
-41 641
-26 427
-13 947
-18 196

-8 954
-24 080
-29 340
-16 484

-421 553

-29 560
-10 822
-12 375
-38 400
-4 180
-3 996

-99 333

-34 594

205 633

16 530
-395

16 135

221768

221 768
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2010

450 136
342 286
9 600

802 022

266 974
-38 383
-39 585
-4 654
-699
-44 348
-23 059
-31 086

448 788

-19 355

-11 500
-37 630

-5917

-74 402

-33 030

245 802

0

245 802

245 802 Y



Brf Skarpetegen 7(12)
769616-8108

Balansrakning Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgdngar
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 55957 976 55992 570

Summa anldaggningstillgangar 55957976 55992 570

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 3 36 149 31499
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 4 700 000 -
Kassa och bank 322 886 870 191

Summa omsittningstillgdngar 1 059 035 901 690

Summa tillgdngar 57017 011 56 894 260
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not 2011-12-31

56 175 600
81 000

56 256 600

299 825
221 768

521 593

56 778 193

5460

49

99 208

6 134 101

238 818

57017011

Inga
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2010-12-31

56 175 600

56 175 600

135 023
245 802

380 825

56 556 425

51474
47 368
109 208
129 785

337 835

56 894 260

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allnméanna rad.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar bestdr av byggnader och mark. Anlidggningstillgangar vérderas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en
eventuell virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Avskrivning har ej skett byggnadsaret, dvs.

2009.

Fr.o.m. 2010 gors avskrivning pa byggnad enligt en 75-arig progressiv plan med startfaktorn 0,15
%. beriknat restvirde efter 75 ar ar 50 %, dvs. avskrivning sker pé ett underlag om 22.020.300 kr.

Arlig upprikningsfaktor &r 4,76 %.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Not 2 Byggnader och mark

011 010
Ingdende anskaffningsvirden 56 025 600 56 025 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 025 600 56 025 600
Ingéende avskrivningar -33 030 -
Arets avskrivningar -34 594 -33 030
Utgaende restvérde enligt plan 55957 976 55992 570
I ovanstiende anskaffningskostnad ingar mark med 11 985 000 11 985 000
Taxeringsvirden byggnader i Sverige 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarden mark 1 Sverige 5400 000 5400 000
Summa taxeringsvérde 29 000 000 29 000 000 |,
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Not 3 Forutbetalda kostnader

Upplupna forsdkringskostnader
Ovriga poster

Not 4 Kortfristiga placeringar

Bundet konto pa SEB

10(12)
2011-12-31 2010-12-31
26 062 24 080
7503 7419

33 565 31499
2011 2010

700 000



Brf Skarpetegen
769616-8108

Not 5 Forindring av eget kapital

Eget kapital 2010-12-31
Vinstdisposition enligt beslut av
arsstimman

avsittning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Insats- Fond for yttre
kapital underhall

56 175 000 =
81 000

56 175 000 81 000

11(12)

Ovrigt Summa
fritt eget eget
kapital kapital
380 825 56 555 825
-81 000
221 768 221 768
521593

56 777 593
e
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2011-12-31 2010-12-31
Forskottsbetalda ménadsavgifter/hyror 59 603 55870
Upplupna revisionskostnader 12 500 12 000
Upplupna styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 13214 9938
Ovriga poster, vatten och el 48 784 51977
Summa 134 101 129 785
Torslanda /72 -7 - Z2e7Z

ans Balsby Lars Ullnerth

Patrik Waldenstedt
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Skarpetegen,
org. nr 769616-8108

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Skarpetegen for ar 2011
(rakenskapséret 2011).

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgéarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamdlsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vri-
ga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver min revision av frsredovisningen har jag éven reviderat for-
slaget till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Skarpetegen for ar 2011 (rdkenskapséret
2011).

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
miélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Varberg den L;’;,J:h a X0 /7)\
[ A ) \

Ulf Kluge

Auktoriserad revisor



